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HABITATGE

ACORD de la Diputacié Permanent de derogaci6 del Decret

llei 6/2024, del 24 d'abril, de mesures urgents en materia d'habitatge.

VIVIENDA

ACUERDO de la Diputacion Permanente de derogacion del Decreto-ley 6/2024, de
24 de abril, de medidas urgentes en materia de vivienda.

La Diputacié Permanent, en la sessio tinguda
el 23 de maig de 2024, d'acord amb el que
estableix larticle 158.2 del Reglament, ha
debatut el Decret llei 6/2024, del 24 d'abril, de
mesures urgents en matéria d'habitatge. Una
vegada fet el debat, sha sotmés a votacio la
validacio, d'acord amb el que estableix l'article
158.3 del Reglament, i el Decret llei no ha
superat la validacié expressa que requereix
larticle 64.2 de [Estatut d'autonomia. En
consequencia, el Decret llei 6/2024 resta
derogat.

La Diputacion Permanente, en la sesion de 23
de mayo de 2024, de acuerdo con Ilo
establecido en el articulo 1582 del
Reglamento, ha debatido el Decreto-ley
6/2024, de 24 de abril, de medidas urgentes en
materia de vivienda. Una vez realizado el
debate, se ha sometido a votacion la
validacion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 158.3 del Reglamento, y el Decreto-ley
no ha superado la validacion expresa que
requiere el articulo 64.2 del Estatuto de
autonomia. En consecuencia, el Decreto-ley
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6/2024 queda derogado.

NOTA: El 25 d'abril de 2024 es publica al DOGC el Decret Llei 6/2024, de 24 d'abril, de mesures
urgents en materia d'habitatge. El Decret entrava en vigor 'endema de la seva publicacio, aixo és el
26 d'abril de 2024.

Segons I' article158 del Reglament del Parlament de Catalunya el Decret ha de ser convalidat o
derogat en el termini de 30 dies des de la seva promulgacio. En la sessio de la Diputacio Permanent
del 23 de maig de 2024 no ha sigut convalidat, per la qual cosa queda derogat.

En el suposit que tots o algun dels reials decrets llei no fossin convalidats, la conseqiéncia immediata
€s que cessen automaticament els seus efectes i el decret llei desapareix de I' ordenament. No
obstant aix0, no s' anul-len els efectes produits durant la seva vigencia.

NOTA: El 25 de abril de 2024 se publica en el DOGC el Decreto Ley 6/2024, de 24 de abril,
de medidas urgentes en materia de vivienda. El Decreto entraba en vigor al dia siguiente de
su publicacion, esto es el 26 de abril de 2024.

Segun el art. 158 del Reglamento del Parlament de Catalunya el Decreto debe ser
convalidado o derogado en el plazo de 30 dias desde su promulgacion. En la sesion de la
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Diputacién Permanente del 23 de mayo de 2024 no ha sido convalidado, por lo que queda
derogado.

En el supuesto de que todos o alguno de los reales decretos-leyes no fueran convalidados,
la consecuencia inmediata es que cesan automaticamente sus efectos y el decreto-ley
desaparece del ordenamiento. No obstante, no se anulan los efectos producidos
durante su vigencia.

Recorda les mesures que aprovava el Decret Llei 6/2024 publicades en el Butlleti Mercantil de la
setmana de 22 d’abril de 2024

Recuerda las medidas aprobadas del Decreto Ley 6/2024 publicadas en el Boletin Mercantil

de la semana de 22 de abril de 2024
COMPARATIU

El Govern regula el lloguer de temporada i el
d'habitacions

Entrada en vigor: 26/04/2024

Aquest Decret llei obliga que en tots els
contractes de lloguer hagi de constar la causa o
finalitat de l'arrendament. Si no es diu, es
considerara habitatge permanent.

Els primers articles del Decret llei corresponen a
modificacions i addicions a la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge. Aixi I'article 1 addiciona un
apartat 2 a larticle 15 relatiu a la declaracio d'arees
subjectes als drets de tempteig i retracte. Els articles 2 a 4
modifiquen la Llei 18/2007, del dret a 'habitatge, en els
aspectes que shan fet esment, relatius a les obligacions
dinformaci6 en loferta, el contingut del contracte
d'arrendament i els drets dels arrendataris.

L'article 5 addiciona un nou article a la Llei 18/2007, del dret
a I'habitatge, l'article 66 bis, que, com sha fet esment,
preveu la consideracié d'arrendament d'habitatge el
destinat a la satisfaccié de la necessitat d'habitatge
permanent de l'arrendatari i el destinat a la satisfaccio
de lamateixanecessitat amb caracter temporal per rad
d'activitats  professionals, laborals, d'estudis,
d'atencio o assisténcia médica, o d'altres andlogues.

Cal fer constar que aquest Decret llei no es refereix a
aquells arrendaments en els que s'exerceix a la finca una
activitat diferent de l'habitatge i que com a tals sén
considerats per a usos diferents dels d'habitatge, siné
precisament a aquells que es destinen a la necessitat
d'habitatge de larrendatari pero per la concurréncia de
determinades causes, amb una durada temporal inferior a
la propia dels arrendaments d'habitatge permanent.

El Gobierno regula el alquiler de temporada y el
de habitaciones

Entrada en vigor: 26/04/2024

Este Decreto ley obliga a que en todos los
contratos de alquiler tenga que constar la causa
o finalidad del arrendamiento. Si no se dice, se
considerara vivienda permanente

Los primeros articulos del Decreto ley corresponden a
modificaciones y adiciones a la Ley 18/2007, de 28 de
diciembre, del derecho a la vivienda. Asi, el articulo 1
adiciona un apartado 2 al articulo 15 relatvo a la
declaracién de areas sujetas a los derechos de tanteo y
retracto. Los articulos 2 a 4 modifican la Ley 18/2007, del
derecho a la vivienda, en los aspectos que se han
mencionado, relativos a las obligaciones de informacion en
la oferta, el contenido del contrato de arrendamiento y los
derechos de los arrendatarios.

El articulo 5 adiciona un nuevo articulo a la Ley 18/2007,
del derecho a la vivienda, el articulo 66 bis, que, como se
ha mencionado, prevé la consideracién de
arrendamiento de vivienda el destinado a la
satisfaccion de la necesidad de vivienda permanente
del arrendatario y el destinado a la satisfaccion de la
misma necesidad con caracter temporal por razén de
actividades profesionales, laborales, de estudios, de
atencién o asistencia médica, o de otras anélogas.

Hay que hacer constar que este Decreto ley no se refiere
a aquellos arrendamientos en los que se ejerce en la finca
una actividad distinta de la vivienda y que como tales son
considerados para usos distintos a los de vivienda, sino
precisamente a aquellos que se destinan a la necesidad
de vivienda del arrendatario, pero por la concurrencia de
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Una cosa diferent succeeix amb els arrendaments amb
finalitats de lleure, vacances o recreatives, que sOn
considerats per a Us diferent del d'habitatge. Es per aixo
gue en tots els contractes haura de constar la causa o
finalitat per la qual l'arrendatari necessita disposar
d'un habitatge i formalitzar el contracte; en cas
contrari, es consideraraque és d'habitatge permanent.
Finalment, aquesta regulaci6 es refereix també als
arrendaments d'habitatge per habitacions per tal
d'establir que la fragmentacié fisica o contractual no
desnaturalitza el seu veritable caracter ni evita I'aplicacio de
les mesures que li s6n aplicables, de manera que si
I'nabitacid es destina a habitatge de I'arrendatari, sera
igualment aplicable el régim tuitiu de la legislacié
sobre arrendaments urbans.

Els articles 6, 8 i 10 addicionen noves infraccions a la Llei
18/2007, del dret a [l'habitatge, que responen a les
obligacions incorporades al present Decret llei, i aixi mateix,
els articles 7 i 9 modifiquen diferents infraccions.
L'article 11 modifica I'apartat 1 de larticle 7 de la Llei
13/1996, del Registre i el diposit de fiances dels contractes
de lloguer de finques urbanes i de modificacié de la Llei
24/1991, de l'habitatge, relatiu a la destinacio dels
imports de les fiances, per tal de modificar el percentatge
de disponibilitats de recursos que I'Institut Catala del Sol ha
de mantenir.

L'article 12 modifica i addiciona un nou apartat 2 a l'article
2 del Decret llei /2015, de 24 de marg, de mesures
extraordinaries i urgents per a la mobilizacid dels
habitatges provinents de processos d'execucié hipotecaria,
relatiu als drets de tanteig i retracte, substituint I'anterior
apartat 2 que passa a numerar-se com a 3 i en el qual
s'incorpora una precisié en coheréncia amb el nou apartat
2.

Starticula una disposicié addicional que preveu l'adaptacié
dels anuncis d'arrendament anteriors a l'entrada en vigor
d'aquest Decret llei.
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determinadas causas, con una duracion temporal inferior a
la propia de los arrendamientos de vivienda permanente.

Algo distinto sucede con los arrendamientos con fines de
ocio, vacaciones o recreativas, que son considerados para
uso distinto al de vivienda. Por ello, en todos los
contratos debera constar la causa o finalidad por la
que el arrendatario necesita disponer de una vivienda
y formalizar el contrato; delo contrario, se considerara
que es de vivienda permanente.

Por dltimo, esta regulacion se refiere también a los
arrendamientos de vivienda por habitaciones para
establecer que la fragmentacion fisica o contractual no
desnaturaliza su verdadero carécter ni evita la aplicacion
de las medidas que le son aplicables, de modo que, si la
habitacion se destina a vivienda del arrendatario, sera
igualmente aplicable el régimen tuitivo de la
legislacion sobre arrendamientos urbanos.

Los articulos 6, 8 y 10 adicionan nuevas infracciones a la
Ley 18/2007, del derecho a la vivienda, que responden a
las obligaciones incorporadas en el presente Decreto ley,
y, asimismo, los articulos 7 y 9 modifican diferentes
infracciones.

El articulo 11 modifica el apartado 1 del articulo 7 de la Ley
13/1996, del Registro y el depdsito de fianzas de los
contratos de alquiler de fincas urbanas y de modificacion
delaLey 24/1991, de la vivienda, relativo al destino de los
importes de las fianzas, a fin de modificar el porcentaje
de disponibilidades de recursos que el Instituto Catalan del
Suelo debe mantener.

El articulo 12 modifica y adiciona un nuevo apartado 2 al
articulo 2 del Decreto ley 1/2015, de 24 de marzo, de
medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacion de
las viviendas provenientes de procesos de ejecucion
hipotecaria, relativo a los derechos de tanteo y retracto,
sustituyendo al anterior apartado 2 que pasa a numerarse
como 3 y en el que se incorpora una precision en
coherencia con el nuevo apartado 2.

Se articula una disposicién adicional que prevé la
adaptacion de los anuncios de arrendamiento
anteriores ala entrada en vigor de este Decreto ley.
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Consejo de Ministros

SEGURO VEHICULOS

El Consejo de ministros aprueba el
PROYECTO DE LEY por la que se modifican el
texto refundido de la Ley sobre
responsabilidad civil y seguro en la
circulacion de vehiculos a motor, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 8/2004, de 29
de octubre, y la Ley 20/2015, de 14 de julio,
de ordenacion, supervision y solvencia de las
entidades aseguradoras y reaseguradoras.

Fecha: 28/05/2024
Fuente: web de La Moncloa
Enlace: Referencia del Consejo de Ministros de 28/05/2024

El Consejo de Ministros ha aprobado el Proyecto de Ley por el que se transpone la Directiva
2021/2118 relativa al seguro de responsabilidad civil para la circulacion de vehiculos automéviles asi
como el control de la obligacion de asegurar esta responsabilidad. Asimismo, la norma modifica la
Ley sobre responsabilidad civil y seguro en la circulacion de vehiculos a motor y la Ley de
ordenacion, supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras. Una vez
aprobado por el Consejo de Ministros se remitira al Congreso de los Diputados para su
tramitacion parlamentaria.

La norma mejora la cobertura, indemnizaciones y seguridad de las victimas de accidentes
causados por vehiculos a motor. Para ello establece una definicibn mas clara y amplia de los

vehiculos gue deben disponer del seguro obligatorio de responsabilidad civil; mejora el sistema de

valoracién de las indemnizaciones por dafios personales; da mayor seguridad a las victimas de
accidentes en caso de insolvencia por parte de las entidades aseguradoras y mejora el control que

hacen las autoridades de la existencia de seguro.

La presente publicacién contiene informacién de caracter general, sin que constituya opinion 6
profesional ni asesoramiento juridico. Para cualquier aclaracién péngase en contacto con nosotros


https://www.lamoncloa.gob.es/consejodeministros/referencias/Paginas/2024/20240528-referencia-rueda-de-prensa-ministros.aspx#coches

E J AS 0 Boletin MERCANTIL semanal Semana del 27 de mayo de 2024

Ampliacion de vehiculos con obligatoriedad de tener un seguro de responsabilidad civil

La transposicion de la Directiva amplia la definicién de vehiculos a motor, lo
que conlleva la extensién del seguro obligatorio a vehiculos agricolas o
industriales, que hasta ahora estaban exentos, aumentando asi la proteccion

de las victimas. Los propietarios de estos vehiculos tendran un plazo de 6 meses
desde gue se publique la Ley para suscribir este seguro.

Asimismo, en el anteproyecto se introduce el concepto de vehiculo personal
ligero, que son los vehiculos a motor que pueden alcanzar una velocidad
maxima entre 6 y 25 km/h si su peso es inferior a 25 kg o una velocidad maxima
entre 6 y 14 km/h si su peso es superior a 25 kg. Estos vehiculos, entre los que
se encuentran los patinetes eléctricos o los vehiculos de movilidad
personal, deberan disponer de un seguro obligatorio de responsabilidad
civil. Se busca aqui compatibilizar el impulso al transporte urbano sostenible con la proteccion a las
victimas de accidentes causados por estos nuevos vehiculos.

Con el fin de establecer las caracteristicas y alcance de esta modificacion, la Comisién de Seguimiento
del Sistema de Valoracion dispondra de 6 meses desde la publicacién de la Ley para emitir una
propuesta de desarrollo reglamentario del seguro obligatorio para estos vehiculos personales
ligeros. Asimismo, el Gobierno debera poner en marcha un registro publico de vehiculos personales
ligeros antes del 2 de enero de 2026.

La norma introduce también mejoras sustanciales en las indemnizaciones a las victimas. Estos
cambios cuentan con el consenso de todas las partes involucradas, que se retnen en la Comision de
Seguimiento del Sistema de Valoracion, poniendo de manifiesto la voluntad de la Administracion Publica,
asociaciones de victimas, aseguradoras y expertos en seguros y responsabilidad civil por mejorar el
marco regulatorio.

Estas modificaciones tienen como objetivo agilizar el procedimiento de valoracién de las
indemnizaciones, evitando en lo posible la via judicial al permitir acudir a cualquier alternativa extrajudicial
de resolucion de conflictos; facilitando informes médicos y atestados policiales de manera gratuita, y
estableciendo plazos mas reducidos de valoracion médica y emision de informes, entre otras medidas.

Por lo que respecta a los importes de las coberturas, se actualizaran conforme al indice de Precios al
Consumo. Y se incrementan o se amplian algunos supuestos indemnizatorios para mejorar la cobertura
de los afectados, como es el caso por ejemplo de las personas dedicadas a las tareas del hogar de la
unidad familiar.

Con el objetivo también de dar mayor seguridad a las victimas de accidentes de trafico, se amplian los
supuestos de indemnizacion cubiertos por parte del Consorcio de Compensacion de Seguros. De esta
forma, el Consorcio cubrira los accidentes en caso de insolvencia por parte de las entidades
aseguradoras.

Finaimente, se modifica la Ley 20/2015 de ordenacion, supervision y solvencia de las entidades
aseguradoras que permitira incrementar y mejorar las facultades de control del supervisor para garantizar
la idoneidad de las personas que dirigen la aseguradora; y la introduccién de planes preventivos de
recuperacion como herramienta de anticipacion y de gestion de crisis de las aseguradoras.

La presente publicaciéon contiene informacion de caracter general, sin que constituya opinion 7
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Resoluciones de la DGRN

INSCRIPCION ACEPTACION AUDITORES DE CUENTAS.

Para poder inscribir la aceptacion de
auditores de la sociedad es necesario un
titulo que sea inscribible, no es suficiente un
escrito manifestando la designacion con
firmas legitimadas.

Fecha: 16/04/2024
gg CONSEJO GENERAL - Fuente: web del BOE de 15/05/2024
s - Enlace: Resolucion de la DGRN de 16/04/2024

HECHOS:

Se presenta en el Registro Mercantil escrito con firmas
legitimadas notarialmente por el que una persona fisica
y el representante de una sociedad, ambas auditoras de
cuentas, manifiestan que han sido designadas como tales,
titular y suplente, para el ejercicio 2023 por la sociedad
. «Panda Beach, S.L.».

EL REGISTRADOR:
El registrador suspende la inscripcion solicitada por dos defectos:

- en primer lugar, porque no resulta el nombramiento realizado por la sociedad cuyas
cuentas deben ser objeto de la auditoria;

- en segundo lugar, porque el folio de la sociedad se encuentra cerrado por falta de depdsito
de las cuentas anuales.

La DGRN:

En el supuesto de hecho que da lugar a la presente, se presenta en el Registro Mercantil documento
de aceptacion de la designacion del cargo de auditor, titular y suplente, pero sin que resulte
presentado el documento del que resulte la designacion realizada por la sociedad. Es cierto que en
el documento de aceptacion se afirma que la designacion ha sido realizada por el administrador de
la sociedad, pero dicha circunstancia ni queda acreditada por alguno de los titulos inscribibles a que
se refiere el articulo 142 del Reglamento del Registro Mercantil ni es realizada por quien tiene la
competencia para hacerlo (articulos 109 y 112 del Reglamento del Registro Mercantil). Es la
sociedad, en suma, quien debe acreditar por la aportacion del titulo correspondiente que la
designacion ha sido realizada (a salvo la excepcién del supuesto de los articulos 265.2 de la Ley de
Sociedades de Capital y 358 del Reglamento del Registro Mercantil).

La presente publicaciéon contiene informacion de caracter general, sin que constituya opinion 8
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El registrador, en su nota de calificacion, no cuestiona que la designacion pueda llevarse a cabo por
el érgano de administracion en el supuesto de que se trate de un nombramiento voluntario por
sociedad no obligada a la verificacion de sus cuentas. Lo que resulta de la nota de calificacién no es
esta cuestion, sino que no se ha aportado el documento por el que se ha llevado la
designacion, documento que debera reunir los requisitos del articulo 142 y 143 del
Reglamento del Registro Mercantil y aquellos otros materiales que, en su caso, procedan
(articulo 265 de la Ley de Sociedades de Capital y 10.4 y disposicion final primera del Real Decreto
2/2021, de 12 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Auditoria).

Procede en suma desestimar la impugnacion de la nota de calificacién no sin recordar que las
cuestiones planteadas en el presente expediente podrian haberse solucionado, con el consiguiente
ahorro de tiempo y medios, haciendo uso del derecho que a todo interesado asiste de obtener del
registrador la informacion necesaria para satisfacer su interés sin necesidad de acudir a esta via de
recurso (articulo 258.1 de la Ley Hipotecaria).
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Sentencias de interés

LEY DE SEGUNDA OPORTUNIDAD.

Un juzgado de Pontevedra exonera a dos
personas de una deuda de mas de 15
millones al aplicar la Ley de |la Segunda
Oportunidad

La magistrada ha acordado la conclusién de los concursos sin masa de ambos
deudores
Fecha: 24/05/2024

Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Acceder a los 2 autos

El Juzgado de lo Mercantil nimero 2 de Pontevedra ha emitido dos autos en los que ha exonerado
a dos personas de deudas de 7.993.790 y 7.316.050 euros, respectivamente. Ambas solicitaron la
declaracion de concurso ante el 6rgano judicial, en el marco de la Ley de la Segunda Oportunidad.
En los autos, la magistrada ha acordado la conclusion de los concursos sin masa de los deudores
por insuficiencia de masa activa para satisfacer los créditos. Asi, explica que, tras la declaracién de
ambos concursos sin masa, no se ha solicitado por parte de los acreedores la designacion de
administrador concursal en un plazo de quince dias, lo que conlleva su conclusion.

En uno de los casos -exoneracion de 7.993.790 euros-, el origen de sus deudas proviene de los
avales y fianzas personales otorgados en su dia, cuando era socio de una empresa, a entidades
bancarias para que prestasen financiacion a la compafiia. En el otro caso -exoneracion de 7.316.050
euros-, la deuda la adquiri6 como consecuencia de su anterior actividad como autbnomo, al contraer
obligaciones financieras (préstamos, créditos y, en especial, afianzamiento solidario a la empresa
que administraba).

La magistrada explica en los autos que la nueva regulacion “contempla la exoneracion del pasivo
como un derecho, no como un beneficio del deudor”, al tiempo que afiade que ello tiene relevancia
en tanto que, en caso de oposicién a la concesion, seran los acreedores que se opongan al
reconocimiento de este derecho, quienes, conforme a las reglas que rigen la carga de la prueba,
estan obligados a acreditar la concurrencia de alguna o algunas circunstancias que excepcionan o
prohiben el acceso.

En ninguno de los dos casos, formulada la solicitud, ni la administracién concursal ni los acreedores
personados se opusieron a ella, por lo que la jueza de los concursos, tal y como establece el articulo
502 del texto refundido de la Ley Concursal, previa verificacion de la concurrencia de los
presupuestos y requisitos establecidos en la ley, concedio la exoneracion del pasivo insatisfecho en
las resoluciones en las que declara la conclusion de los concursos.
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PORCENTAJE DE TITULARIDAD VIVIENDA HABITUAL.

ElI TS se pronuncia sobre la validez de un
contrato firmado por unos futuros conyuges
sobre el porcentaje de titularidad de |a
vivienda familiar comprada antes de casarse
v pagada en parte tras el matrimonio.

El proceso en el que se plantea el recurso de casacion se inicia con una demanda
de declaracion de una cuota de propiedad.

Fecha: 08/05/2024
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Sentencia del TS de 08/05/2024

La demanda es interpuesta por la exesposa contra el exesposo en base a un documento privado
firmado por ambos tras haber adquirido conjuntamente una vivienda y antes de contraer matrimonio
gue luego solo seria escriturada por el marido como comprador, de modo que en el Registro de la
Propiedad figura él como Unico propietario.
Se discute la eficacia del documento que refleja un porcentaje de la adquisicion.
HECHOS:
El 18/09/2006, la Sra. Matilde y el Sr. Jose Pablo suscribieron un documento privado por el que
compraban a la Sra. Raimunda una vivienda.
El 18/12/2006 se otorga escritura de compraventa en la que Unicamente interviene como
comprador el Sr. Jose Pablo.
Ese mismo dia, la Sra. Matilde y el Sr. Jose Pablo suscriben un documento privado en que
manifiestan lo siguiente: "La vivienda inscrita en el Registro como .... que a partir del dia 19/12/2006 sera
inscrita en el Registro a nombre de Jose Pablo es propiedad de Matilde a 60% y 40% de Jose Pablo, en
caso de vender la casa Matilde serviria este documento para poderse hacer o Jose Pablo podria hacer
efectiva la parte proporcional de Matilde, pero nunca se podria vender esta sin el consentimiento de Matilde
y sin un previo documento que asi lo certifique sirviendo este documento firmado por duplicado v sirviendo
este documento acreditativo en cualquier situacion, habiendo que cambiarlo cuando las dos partes lo
acuerden y modificando los datos del Registro que en su dia se debera efectuar por no ser los actuales
datos del Registro a favor de Jose Pablo "
La Sra. Matilde y el Sr. Jose Pablo contraen matrimonio el 08/05/2008.
La mencionada vivienda es la vivienda familiar.
El 29/08/2008 otorgan capitulaciones matrimoniales de separacion de bienes.
El 29/03/2018, el Juzgado de Elche dicta sentencia de divorcio de la Sra. Matilde y el Sr. Jose Pablo.
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La sentencia, que parte de que la vivienda familiar es privativa del Sr. Jose Pablo, establece la custodia
compartida por parte de los dos progenitores de la hija comun, atribuye a la esposa un derecho
temporal de seis meses y ordena que la abandone transcurrido ese tiempo.

TRIBUNALES INFERIORES:
El 28/06/2018, la Sra. Matilde interpuso una demanda contra el Sr. Jose Pablo solicitando que se
declarara su propiedad del 60% de la finca, y que se ordenara su inscripcion en el Registro de la
Propiedad. La Sra. Matilde argument6 que el Sr. Jose Pablo solo intervino en la escritura para solicitar
una subvencién y gue ella pagd 45,000 euros prestados por su hermana, ademas de suscribir y pagar
al 50% un préstamo hipotecario.
El Sr. Jose Pablo se opuso, argumentando que la propiedad debia dividirse segun las aportaciones de
cada uno, y que él habia pagado la mayoria de las cuotas del préstamo hipotecario con su némina.
También mencioné una confusién de patrimonios y solicité la liquidacion del patrimonio comun,
alegando que ambos actuaban bajo un régimen de caja comun desde enero de 2013.
El juzgado inicialmente dictd sentencia a favor de la Sra. Matilde, basando su decision en la claridad
del contrato privado que establecia la proporcion de propiedad y el derecho de reembolso por los pagos
en exceso.
El Sr. Jose Pablo apeld, reconociendo una simulacién en el otorgamiento de la escritura solo a su
nombre, pero insistiendo en que las proporciones de propiedad debian basarse en las aportaciones
realizadas. La Audiencia estimo el recurso, desestimando la demanda de la Sra. Matilde y concluyendo
gue la propiedad debia considerarse dentro del régimen de gananciales, lo cual requiere un
procedimiento de liquidacion para determinar las proporciones exactas.
La Sra. Matilde ha interpuesto un recurso de casacion.

EITS:
La demandante basa su defensa en:

- Ladoctrinade los actos propios: en su desarrollo argumenta que la firma por ambos del documento
privado, que no se discute, es un acto propio que ha generado confianza y que exige coherencia con
la actuacion futura, y que sin embargo la sentencia recurrida no ha tenido en cuenta que del mismo
deriva el reconocimiento de unas cuotas de propiedad sobre la vivienda de cada uno de los adquirentes
gue justifica la estimacion de la accion declarativa de domino sobre la cuota de propiedad reclamada.

- Laautonomia de la voluntad de los esposos: alega que los esposos pueden contratar entre si, y
gue en el caso la sentencia de instancia infringe los art. 1323, 1324 y 1355 CC porque no tiene en
cuenta el documento privado que suscribieron las partes por el que se reconocia el porcentaje de
titularidad de la vivienda, pacto valido que debe desplegar sus efectos entre las partes.

El recurso debe ser desestimado por las siguientes razones:

- Actos propios: carece de sentido invocar la doctrina de los actos propios cuando lo que se denuncia
es gue no se ha respetado por el tribunal un acuerdo que se considera vinculante, y ese es el Unico
acto propio que supuestamente habria creado una confianza legitima de coherencia en la otra parte.
La recurrente solo alude como acto propio al acuerdo recogido en el documento privado suscrito por
el demandado y la Unica expectativa propia a la que se refiere es a que se cumpla lo acordado. Si
existe un acuerdo Vélido entre las partes que resulta vinculante a lo que hay que estar es al acuerdo,
a su interpretacion y a su eficacia, no es cuestion de actos propios.

- Autonomiade la voluntad: el acuerdo sobre el bien litigioso al que se refiere la recurrente fue suscrito
en documento privado antes del matrimonio y sin contemplacion al mismo ni al régimen economico
gue fuera a regirlo. Por eso, lo que plantea la recurrente en Ultima instancia es si tal acuerdo puede
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tener la eficacia de desplazar las normas sobre la condicién de los bienes que resulta del régimen
econdémico matrimonial que rigioé el matrimonio de las partes durante unos meses.

En consecuencia, la desestimacion del recurso da lugar a la confirmacion de la sentencia
recurrida sin ningun otro pronunciamiento.

ADQUISICION PREFERENTE EN LA TRANSMISION DE ACCIONES.

El socio que comunica a la sociedad la
intencion de transmitir sus acciones no
puede desistir de su oferta de venta una vez
gue conoce que la adquirente va a ser |a
sociedad.

Fecha: 16/02/2024
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Sentencia de la AP de Salamanca de 16/02/2024

Los hechos son los siguientes:

- El 29/10/2019 el socio VERTRAUEN CORPORATE, SL comunica al 6rgano de
administracion de CETRAMESA, SA su acuerdo de transmitir 650 acciones de su propiedad
ala sociedad IDEAL, SL.

- Se celebra el 29/10/2019 sesion del Consejo de Administracion

- CETRAMESA, SL se dirige por carta a VERTRAUEN solicitando una aclaracion sobre una
condicion suspensiva relativa al levantamiento de la pignoracion de unas acciones.

- En sesion de consejo de Administracion de CETRAMESA del 18/12/2019 tratan el punto del
orden del dia relativa a la oportunidad y conveniencia de que sea METROCESA quien ejerza
su derecho de tanteo para adquirir en autocartera.

- Tras conocer el socio VERTRAUEN que es la sociedad quien va a adquirir las acciones
desiste de su intencion de transmitir.

LaAP:

La sociedad estima que la oferta era en firme, mientras que el socio estima que el desistimiento de
la oferta se hizo respetando los Estatutos Sociales, respetando el procedimiento y antes de la reunion
de la Junta general, estando ante una libre revocacion de una oferta contractual.

La AP le dalarazon alasociedad: La denuntiatio de la intencion de transmitir las acciones ocurrida
en esta litis contenia como se ha dicho los requisitos suficientes como para no considerarla una
mera prospeccion del sentir de los demas socios. S6lo cuando el comunicante ve que sera
la sociedad quien adquiera su paquete de acciones es cuando "desiste" de su oferta. Sin
embargo, la comunicacién inicial, correcta a salvo de una aclaracion, supuso una declaracién

de voluntad recepticia que incluia la oferta de venta. Y no es revocable. Es la manera de
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preservar el equilibrio entre los diversos intereses concurrentes (Resoluciéon de la D.G.R.N. de 9 de
enero de 1995). Siendo posible el pacto de revocabilidad de la oferta, si el oferente pudiera
verse econémicamente perjudicado, en este caso ni esta previsto ni consta que pudiera
existir ese perjuicio, fijado el precio. Ni siquiera el inicial comprador, mantenido al margen del
problemay del que no consta su renuncia.

Poder Judicial

POSICION DE DOMINIO

LIBRE COMPETENCIA. La jueza declara que
FIFA y UEFA han abusado de su posicion de
dominio e impiden la libre competencia en
el mercado

La magistrada titular del Juzgado de lo Mercantil n® 17 de Madrid ordena a ambos organismos a que
cesen en sus conductas anticompetitivas tras considerar que imponen restricciones injustificadas y
desproporcionadas que infringen los articulos 101 y 102 del Tratado de Funcionamiento de la Unién
Europea. Ademas, les condena a remover inmediatamente todos los efectos de sus actuaciones
anticompetitivas producidas a raiz de la interposicion de este procedimiento

Fecha; 27/05/2024
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Nota

La magistrada titular del Juzgado de lo Mercantil n° 17 de Madrid ha estimado parcialmente la
demanda presentada por la European Super League Company S. L. (ESLC) contra la UEFA y la
FIFA y ha declarado que ambos organismos han abusado de su posicion de dominio y estan
impidiendo la libre competencia en el mercado al atribuirse la facultad discrecional de prohibir la
participacion en competiciones alternativas e imponer restricciones injustificadas y
desproporcionadas que infringen los articulos 101 y 102 del Tratado de Funcionamiento de la Unién
Europea (TFUE).

En el fallo se ordena también a la FIFA 'y a la UEFA a que cesen en las conductas anticompetitivas
sancionadas y se les prohiba su reiteracion futura, ademas de condenarles a remover
inmediatamente todos los efectos de las actuaciones anticompetitivas que se hayan producido antes
o durante la duracién de este procedimiento, que comenzé el 18 de abril de 2021 cuando ESLC
anuncié la puesta en marcha de un proyecto de nueva competiciéon de fatbol profesional, llamado
Superliga, y ejercitd acciones en materia de defensa de la competencia ante la respuesta de las
citadas instituciones.
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En la sentencia, y en sintonia con la resolucién del Tribunal de Justicia de la Union Europa al que se
dirigié este mismo juzgado elevando una cuestion prejudicial previa a la celebracion de la vista, la
juzgadora declara que los articulos 22, 70, 71, 72 y 73 de los Estatutos FIFA, el articulo 6 del
Reglamento FIFA Partidos Internacionales y los articulos 49 y 51 de los Estatutos UEFA son
incompatible con los articulos 101 y 102 del TFUE sobre el marco legal y jurisprudencial del mercado
de la competencia en la Union Europea.

Una 'Declaracion’ que infringe el tratado de la Union Europea

Ademas, en la sentencia se declara que el contenido de las declaraciones emitidas por FIFA, UEFA
y otras entidades (incluyendo las federacionesy ligas de Inglaterra, Italia y Espafia, algunos de cuyos
clubes formaban parte del proyecto) el 18 de abril de 2021 (denominada en la demanda
‘Declaracion’) en relacion con el proyecto de competicion internacional paneuropea, infringe también
los articulos 101 y 102 del TFUE.

La sentencia estima la accion impulsada por ESLC “por cuanto la actuaciéon de las demandadas no
se encontraba dirigida Unicamente a evitar el desarrollo de un determinado proyecto, sino a evitar la
implantacién de un tercero competidor y modificacion del sistema monopolistico de la organizacion
de competiciones, ya que se ha mantenido la misma defensa en todo el procedimiento aun cuando
el proyecto de la Superliga haya decaido o al menos se ha aceptado que no se va a desarrollar en
los términos inicialmente planteados, lo que denota que los actos iniciales conectaban con la
oposicién de modificacion del sistema de autorizacion de competiciones por terceros competidores”.
Y afade. “En tanto que la Superliga en los términos inicialmente planteados en la demanda, es decir,
conforme el proyecto inicial que ha sido abandonado y ya ha sido descartado por las propias
impulsoras, los pedimentos en relacion con ello deben igualmente decaer. No cabe la imposicion de
una prohibicion o restriccion en abstracto; es decir, imponer una prohibicion a futuro de cualquier otro
proyecto o modificacion del ya presentado. Admitir lo contrario supondria aceptar una suerte de
prohibicién o blindaje de cualquier proyecto de competicion futbolistica que fuera presentado por las
demandantes, lo cual no es aceptable. Correspondera a los intervinientes su modificacion y
adaptacion posterior. Ello no determina que sea objeto del procedimiento la autorizacién de cualquier
competicion, sino sentar las bases para encauzar un sistema de libre competencia de organizacion
de competiciones de futbol”.

Esta resolucién aun no ha alcanzado firmeza y contra ella cabe la interposicién del correspondiente
recurso de apelacion ante la Seccion 28 de la Audiencia Provincial de Madrid, 6rgano competente
en asuntos de naturaleza mercantil.
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